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Gayrimenkul yatirimcilar TOKi'ye 'konut iiretiminden cekil' dedi
06.06.2008 | Biilent Yoldas

GYODER'in Amerikan Affordable Housing'e hazirlattig1 rapora gore devletin konut yapmak yerine finansman
saglamaya yonelmesi gerekiyor. TOKI yetkilileri ise kendilerinin de finansmana ihtiya¢c duydugunu
belirtiyorlar.

Misir, Kenya, Guney Afrika gibi lilkelerde dar gelirlilerin konut sahibi olmasi icin model hazirlayan Amerikali
Affordable Housing Institute, Turkiye icin de bir yol haritas1 ¢izdi. Affordable Housing Institute, Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklar1 Dernegi'nin (GYODER) basvurusu lizerine hazirladigi raporda, 10 yil siireyle her yil i¢in 600
bin konut ihtiyacinin oldugu Tiirkiye'de devletin sadece finansman ve 0zel sektor icin tesvik saglamasi
gerektigi bildirildi. Affordable Housing Institute Baskam David Smith, "TOKI konut iiretmesin. Sadece finansa
odaklansin” dedi. TOKi Strateji Gelistirme Dairesi Baskanm1 Mehmet Fatih Kara ise bu teze "Biz dzel sektériin
gitmedigi yerlere giderek dar gelirliye konut iiretiyoruz. Ayrica bizim de finansmana ihtiyaciliz var" diye cevap
verdi.

Yiizde 80 konut alamaz

Tiirkiye'de ihtiyag sahiplerinin yiizde 80'inin yeni konut alabilecek finansal giice sahip olmadigini dile getiren
Smith, "Ozel sektériin 6niiniin acilmas1 icin TOKI'nin konut tretiminden finansmana kaymasi gerekiyor. Meksika
ve Amerika'da hiikiimetlerce desteklenen kuruluslar gibi TOKI'nin de sadece arz tarafim degil, talep tarafini da
kapsayacak sekilde cesitlendirme yapmasi onem tasiyor. Ayrica, pazan tamamlayacak yeni finansal urunler ile
ozel mortgage bankalan da katalize edilmeli” diye konustu.

Yerel yonetimlere, devletin sahip oldugu arazileri elde etme izni verilmesinin ve ulusal bir gecekondu
doniisimii pilot programi yaratilmasinin 6nemine dikkat ceken Smith, "Mortgage bankalar araciligiyla
konutlan depreme kars1 giiclendirme kredileri gelistirilmeli. Uzun vadeli 6denebilir konutlar icin bir kiralama
birligi modeli de yaratilmali" dedi.

Tiim diinyada oldugu gibi Tiirkiye'de de hiikiimetin satin alinabilir evlerin tretiminde hatir sayilir bir rol
oynamasi gerektigine dikkat ceken Smith, TOKi'nin yeni konut liretimi tesvik ve diizenlemeler konusunda
gosterdigi basariy1 resmilestirme, kayit icine cekme konularina tam olarak yansitamadigin belirtti. Smith,
"TOKI kentsel arsalarin yeniden kadastrolanmasina izin verirse bu yontem para basar. Devlete hicbir maliyeti
olmaz. Aksine arsalar deger yaratir. En etkin yontem belediyelerin arsalar 6zel sirketlere sunmasi. TOKi arsa
rekabetine girmeden arsalan belediyeler ile hazir bir sekilde sunma gorevini Ustlenmeli” aciklamasinda
bulundu.

Bizim de finansmana ihtiyacimiz var

TOKI Strateji Gelistirme Dairesi Baskam Mehmet Fatih Kara 6zel sektorden gelen "Konut iiretiminden el cek
finansa yonel' dnerisine, "Ozel sektériin ihtiyac duydugu finansmana TOKi de ihtiyac duyuyor. Yurtdisindan
gelen finans kuruluslaryla goriissek de bor¢lanma maliyeti cok yuksek. Derecelendirme kuruluslarinin Meksika
ve Brezilya'ya verdigi derecelendirme notlarini Tiirkiye'ye vermemis olmasi bizim borclanma maliyetimizi
yiikseltiyor. TOKi'nin faaliyetlerini degistirmek ve baska bir eksene oturtmak yerine, yeni bir yapilanmamn var
olabilecegi fikrine uzak degilim" diye cevap verdi.

TOKi'nin farkli gelir gruplarina hitap eden projelere imza atma misyonu oldugunu vurgulayan Kara, "Son
yillarda yasanan iyilesmelere ragmen arka plan isi uzun ve zahmetli. Bu nedenle dar gelirlilere cok secenek
sunulmuyor. Sektorde faal firmalar coziim tretmeyi karli bulmuyor. TOKI konut ihtiyacimin yiizde 10'unu
karsiliyor. Tiim faaliyetlerini biitceden pay almadan, arsa degerlendirerek konut ve isyerleri satisindan elde
ediyor dedi.

Turkiye'nin 2015 yilina kadar 6-8 milyon konut ihtiyaci bulunduguna ve bunun mali degerinin 200-400 milyar
dolar arasinda degistigini kaydeden istanbul Mortgage Genel Miidiirii Bahadir Teker, "Devletin éniimiizdeki 7-8
sene icinde milyarlarca dolar kaynak aktarmasi miimkiin degil. TOKi'nin de bdyle bir kaynagi yok. Bu da bizi
yurtdisina yonlendiriyor. Biitiin finansmani yurtdisindan saglamanin Tirkiye'ye reel faiz olarak yansimasi ise
yuzde 10'lan buluyor” dedi



